
SUBSIDIES EN DE IMPACT VAN BENG 
(NTA 8800) OP DUURZAAM VASTGOED

Webinar donderdag 10 juni 2021



INHOUD

◼ Introductie Subvention

◼ Introductie Enerdeco

◼ Context NTA8800/BENG en 

subsidie/groenfinanciering

◼ Concrete veranderingen NTA8800 

en NEN7120 en wat betekent dit 

voor subsidie en groenfinancieiring

Vragen tussendoor?

→ Zet het in de chat



INTRODUCTIE SUBVENTION

◼ Thijs Vaneker – Subsidieadviseur bij Subvention

◼ Onafhankelijk subsidiebureau sinds 1998

◼ Helpen bedrijven en ondernemers uit heel Nederland met 

subsidies

◼ 35 medewerkers

◼ Twee locaties + adviesloket

◼ Enschede – BREEAM Excellent

◼ Zwolle – Energielabel A 

◼ Adviesloket Universiteit Twente / The Gallery

◼ Focus op subsidies voor investeringen en (technische) innovatie



Kan ik subsidie 

krijgen voor …?
10 juni 2021 - 10:30



Woningcorporaties

Industrie

ICT

Vastgoed

Agrarisch



◼ Energie-investeringsaftrek (EIA)

Fiscale stimulering voor energiezuinige  investeringen.

◼ Milieu-investeringsaftrek (MIA) 

Fiscale stimulering voor investeringen in milieubesparende maatregelen 

en (gebouw)keurmerken.

◼ Investeringssubsidie Duurzame Energie (ISDE)

Een subsidie voor de aanschaf van duurzame installaties zoals zonnepanelen                                                   

(voor kleinverbruikers) zonneboilers en warmtepompen voor bestaande 

gebouwen.

◼ Stimulering Duurzame Energieproductie en Klimaattransitie  (SDE++)

Exploitatiesubsidie voor duurzame energieproductie en CO2-reductie met 

zonnepanelen, geothermie, windmolens, CO2-afvang en waterstof.

◼ Regeling groenprojecten

Geen subsidie maar met een groenverklaring recht op een groenfinanciering 

met rentekorting.

INVESTERINGSSUBSIDIES

◼ Landelijke regelingen

◼ Gebiedsregelingen

◼ Provinciale regelingen

◼ Gemeentelijke regelingen



FISCALE INVESTERINGSSUBSIDIE

Energie-investeringsaftrek (EIA)

Fiscale stimulering om energiezuinig te investeren:

◼ Toepassing van apparaten, technieken én 

processen (Energielijst)

◼ Extra aftrekpost van 45,5%

◼ Nettovoordeel 11,375% van de 

investeringskosten

Milieu-investeringsaftrek (MIA)

Fiscale stimulering om milieuvriendelijk te 

investeren:

◼ Toepassing van apparaten, technieken én 

processen (Milieulijst) 

◼ Afhankelijk van de categorie 13,5%, 27% of 36% 

van investeringskosten aftrekken van fiscale 

winst

◼ Nettovoordeel afhankelijk van milieuprestatie 

3,4%, 6,75% of 9%
Komt jouw investering in 

aanmerking?

→ Vraag het in de chat



NTA8800 en verbeterplannen



Agenda

• Wijzigingen per 1 januari 2021

• Verschil EI-berekening en BENG

• Energielabel C plicht kantoren

• Interessante verbeteropties

• EnergiePrestatieAdvies



Wijzigingen per 1-1-2021

• Eén methode voor:

• Bestaand en nieuwbouw

• Woningbouw en utiliteit (ook voor particulieren)

• Alle berekeningen (ook bouwaanvraag) door 

gediplomeerde en gecertificeerde adviseurs. 

• Detailopname bij nieuwbouw. Extra eisen adviseur.

• Eenmaal detail altijd detail

• Energielabel A+ of beter is mogelijk









Verschil EI en BENG2

• Energie-index.   

• Berekend primaire fossiel verbruik / referentie verbruik

• Referentieverbruik is o.a. afhankelijk van geveloppervlak

• Pand op hoek kan een beter energielabel hebben

• BENG 2 is kwh/m2 (primair fossielverbruik). 

• Pand op hoek heeft hoger verbruik, dus slechter 

energielabel.

• Kleine panden hebben slechter energielabel. 



Inhoudelijk:

• Alle beschikbare informatie moet gebruikt worden

• Kwaliteitsverklaringen moeten gebruikt worden

• Meer variabelen

• Pompen

• Ventilatoren

• Leidingdikte

• Isolatie leidingen

• Enz.

• Warmtepompen presteren veel beter. Door rendement 

energiecentrales (nederlandse mix van 68% ipv 38%)

Verschil EI en BENG2



FISCALE VOORDELEN OP TWEE NIVEAUS

Gebouwniveau

Gebouwkeurmerken

◼ BREEAM-NL

◼ GPR Gebouw

◼ Circulair utiliteitsgebouw

◼ Regeling Groenprojecten 

(Groenfinanciering)

◼ LEED BD+C

Energielabel / Energie-Index

Maatwerkadvies voor energielabel-

verbeteringen met drie stappen én 

minimaal energielabel B.

Individuele componenten / technieken

◼ WKO

◼ Warmtepomp

◼ Ledverlichting

◼ HR++ (bestaande bouw) of triple glas

◼ Warmteterugwinningssystemen

ventilatielucht

◼ Isolatie (bestaande bouw)

◼ Energiezuinige koelinstallatie

◼ HR-pompen



BREEAM OF GPR IN 2021

◼ Is voor utiliteitsgebouwen met EPC-eis en industriefunctie (ook onverwarmd!)

◼ Assessmentrapport volgens BREEAM 2020 – BRL 2014 volstaat niet

◼ Gevalideerde GPR-berekening volgens GPR 4.4

◼ Nieuwe voorwaarden voor utiliteitsgebouwen met industriefunctie.



SUBSIDIEMOGELIJKHEDEN EN 
GROENFINANCIERING NIEUWBOUW MET BREEAM 
EXCELLENT / GPR 8,0

◼ Voorbeeld; productiehal 10.000 m2 en 3.000 m² kantoor

◼ Voor de hal is eis toepassing witte dakbedekking en 

waarvan 50% voorzien van voorbereiding duurzame 

energie-opwekinstallaties

◼ Meldingskosten: 

€ 400 x 10.000 + € 600 x 3.000 = € 5.800.000

◼ Netto fiscale subsidie:

€ 5.800.000 x 13,5% MIA x 25% VPB = € 195.750

◼ Bij Outstanding / GPR 8,5 is de fiscale subsidie € 391.500



GROENFINANCIERING
Eisen kantoor

◼ BENG 2 is 0

◼ Flexibel bouwen qua installatietechniek en (af)bouw

◼ Toepassing duurzaam hout volgens de keten

◼ Afkoppelen hemelwater dak van riool en toepassing 50% halfverharding

Eisen hal

◼ BENG 2 is 0 met als referentie matig verwarmde sportfunctie

◼ Toepassing duurzaam hout volgens de keten

◼ Afkoppelen hemelwater dak van riool

Groen vermogen voor groenfinanciering (rentekorting ca. 0,3% - 0,75%)

◼ € 400 x 10.000 + € 1.000 x 3.000 = € 7.000.000

* Bij aanvraag omgevingsvergunning in 2020 geldt nog de groenregeling 2020 die uitgaat van de EPC in plaats van BENG



Energielabel C plicht kantoren

• Per 1 januari 2023

• primair fossiel energiegebruik max. 225 kWh/m2 per 

jaar.

• Bevoegd gezag is handhaver
• Meestal gemeente

• Kantoor mag niet gebruikt worden als geen energielabel C heeft

• Huurder en eigenaar kunnen worden aangesproken

• Opleggen van een last onder dwangsom, bestuursdwang of - bij 

herhaaldelijke overtreding en bestuurlijke boete

• Maatregel moet proportioneel zijn



Energielabel C plicht kantoren

• De verplichting geldt niet:
• gebruiksoppervlakte met kantoorfuncties <50% van totaal;

• gebruiksoppervlakte kantoorfuncties en nevenfuncties <100 m2 ;

• rijksmonumenten als bedoeld in artikel 1.1 van de Erfgoedwet of 

in de provinciale of gemeentelijke monumentenverordening;

• kantoorgebouw dat ten hoogste 2 jaar wordt gebruikt;

• kantoorgebouw dat wordt onteigend;

• kantoorgebouw geen energie gebruikt t.b.v. regeling 

binnenklimaat;

• de maatregelen die nodig zijn om energielabel C te realiseren, 

een terugverdientijd hebben van meer dan 10 jaar.



Energielabel C plicht kantoren

• 50% kantoren nog geen energielabel
• Energielabelplicht bij mutatie (verhuur en verkoop) en 

overheidsgebouwen;

• 75% kantoren heeft reeds energielabel C



Energielabel C plicht kantoren

Gis-viewer: Indicatie energielabels

Geregistreerde energielabels: www.ep-online.nl



Interessante verbeteropties

• Warmtepomp

• Als secundaire kant met relatief lage kosten

• Debietregeling ventilatie

• Besparing elektra minder effect als voorgeen vanwege 

rendement energiecentrales 68%

• Isoleren dak

• Overige gas reducerende maatregelen

• Minder kosteneffectief indien reeds matig 

geïsoleerd



EnergiePrestatieAdvies

• Nog niet beschikbaar in NTA8800 versie

• Kosten dienen handmatig bepaald te worden

• Effect maatregelen kan bepaald worden door 

steeds individueel invoer bestand aan te passen

• Geen koppeling met rapportage

• Arbeidsintensief

• Kosten en baten met oude rekenmethodiek en software

• Voor EnergieInvesteringsAfrtek dient in 2021 ook oude 

methode toegepast te worden



EnergiePrestatieAdvies

• 2e helft 2021 wordt gewerkt aan nieuw maatwerkadvies

• Vertraging wordt verwacht. Softwareleveranciers zijn te 

druk met aanpassingen NTA8800



EnergiePrestatieAdvies

Voorgestelde aanpak:

• Berekeningen kosten en baten in oude methodiek

• Berekening energielabel in nieuwe methodiek

• Berekening energielabel na maatregelen in nieuwe 

methodiek

• Genereren rapportage vanuit oude methodiek een 

aanvullen met resultaten nieuwe methodiek

Helaas hierdoor meerwerk, maar dan ben je wel voorbereid 

op 2023.



BENG-EISEN / NTA 8800 VANAF 2021
◼ Waarde in kWh/m2/jr in plaats van energie-index

◼ Bijna Energie Neutraal Gebouw (BENG)-eisen in 3 categorieën:

◼ BENG 1: Energiebehoefte (kWh/m2)

◼ BENG 2: Primair fossiel energieverbruik (kWh/m2)

◼ BENG 3: Aandeel hernieuwbare energie (%)

◼ Vanaf 2021 energieprestatie op basis van BENG 2. Conceptbesluit:



SUBSIDIEMOGELIJKHEDEN VERBETERING 
ENERGIELABEL

◼ Voor (aannemings)overeenkomst 

opstellen EPA-U Maatwerkadvies volgens 

NEN 7120

◼ Verbeteren > 3 energielabelstappen

◼ Minimaal energielabel B

◼ Meldingskosten maximaal € 85 per m2 

gebruiksoppervlak per labelstap



VERBETERING ENERGIELABEL EN
BREEAM IN USE IN 2021
Casus kantoorverduurzaming van 3.000 m2 BVO voor € 2.500.000

EIA via energieprestatieverbetering utiliteitsgebouw

◼ Voor overeenkomst opstellen EPA-U Maatwerkadvies

◼ Gaat van label E naar A; 4 stappen

◼ Maximale meldingskosten: € 1.020.000

◼ Netto fiscale subsidie: € 116.025

MIA via BREEAM In-Use:

◼ Maximale meldingskosten: € 1.800.000
in dit geval € 2.500.000 - € 1.020.000 = € 1.480.000

◼ Netto fiscale subsidie: € 49.950 bij Very Good

en € 99.900 bij Excellent



GROENFINANCIERING

Eisen kantoor

◼ het renoveren van bestaande utiliteitsgebouwen, waarbij de energielabelklasse na renovatie is 

verbeterd:

◼ 1° met ten minste twee energielabelklassen → groen vermogen € 300 / m² BVO

◼ 2° met ten minste vier energielabelklassen → groen vermogen € 450 / m² BVO

◼ 3° met ten minste zes energielabelklassen → groen vermogen € 600 / m² BVO

◼ 4° tot energielabelklasse A++++ → groen vermogen € 750 / m² BVO

◼ Toepassing duurzaam hout volgens de keten

◼ Maak maximaal gebruik van aanwezige constructies en materialen door zo weinig mogelijk te 

slopen en zoveel mogelijk materialen her te gebruiken. 

◼ Flexibel bouwen qua installatietechniek en (af)bouw

◼ Groen vermogen voor groenfinanciering (rentekorting ca. 0,3% - 0,75%)

◼ € 450 x 3.000 = € 1.350.000

* Bij aanvraag omgevingsvergunning in 2020 geldt nog de groenregeling 2020 die uitgaat van de labelstappen in 

plaats van energielabelklassen



INVESTERINGSSUBSIDIE DUURZAME
ENERGIE (ISDE)
Investeringssubsidie voor duurzame energie(installaties) voor bestaande bouw:

◼ Warmtepompen (< 70 kW) subsidie € 1.650 tot € 8.700

◼ Zonneboilers (< 200 m2) subsidie voor systemen tot 10 m2 circa € 2.700

◼ Zonnepanelen aangesloten op een kleinverbruikersaansluiting 

(max. 3 x 80A) en minimaal 50.000 kWh in het voorafgaande jaar,

de subsidie bedraagt € 125 per kWp

◼ Windturbine aangesloten op een kleinverbruikersaansluiting

(max. 3 x 80A) en met een rotoroppervlak van 50 - 500 m2,

de subsidie bedraagt maximaal € 66 per m2 rotoroppervlak

◼ Pelletkachels en biomassaketel zijn vanaf 2020 niet meer

subsidiabel binnen de ISDE

◼ Budget voor 2021 bedraagt € 164 miljoen



STIMULERING DUURZAME ENERGIEPRODUCTIE EN 
KLIMAATTRANSITIE (SDE++)

◼ Focus op CO2-reductie en kosteneffectieve technieken

◼ Eén openstellingsronde van 5 oktober – 11 november 2021

◼ Budget nog onbekend

◼ Technieken concurreren op basis van het vermijden van CO2 en andere broeikassen in 

plaats van de opgewekte duurzame energie

◼ Subsidie voor bijvoorbeeld:

◼ Grootschalige warmtepompen

◼ Industriële elektrische boilers

◼ Industriële restwarmte

◼ Grootschalige waterstofproductie via elektrolyse

◼ CO2-afvang en opslag (CCS)



KLANTEN DIE JE VOORGINGEN



Contact

Raymond Moelard 

◼ 06 21 85 07 53

◼ moelard@enerdeco.nl

◼ enerdeco.nl

BEDANKT VOOR JE AANDACHT

Meer interessante webinars zie: vastgoedjournaal.nl/webinars

Alles op een rij:

◼ Terugkijken

◼ Presentatie

◼ Quickscan kantoorgebouwen

◼ Andere webinars

◼ Geen subsidies missen

Ga naar subvention.nl/webinars

Contact

Thijs Vaneker

◼ 06 55 88 82 71

◼ t.vaneker@subvention.nl 

◼ subvention.nl

◼ LinkedIn: Thijs Vaneker

https://vastgoedjournaal.nl/webinars
https://www.subvention.nl/webinars/
https://www.linkedin.com/in/thijs-vaneker-17177a6/

